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รายงานวิจยันีจ้ดัท าโดยบรษิัท ศนูยวิ์จยักสิกรไทย จ ากดั (“KResearch”) เพื่อเผยแพร่เป็นการทั่วไป โดยอาศยัแหลง่ขอ้มลูสาธารณะหรือขอ้มลูที่เชื่อว่ามีความน่าเชื่อถือทีป่รากฏขณะจดัท า ซึ่งอาจเปลี่ยนแปลงไดใ้นแต่
ละขณะเวลา ทัง้นี ้KResearch มิอาจรบัรองความถูกตอ้ง ความน่าเชื่อถือ ความเหมาะสม ความครบถว้นสมบูรณ ์หรือความเป็นปัจจบุนัของขอ้มลูดังกล่าว และไม่ไดม้ีวตัถุประสงคเ์พื่อชีช้วน เสนอแนะ ใหค้  าแนะน า 
หรือจูงใจในการตดัสินใจเพื่อด าเนินการใดๆ แต่อย่างใด ดงันัน้ ท่านควรศึกษาขอ้มลูดว้ยความระมดัระวงัและใชวิ้จารณญาณอย่างรอบคอบก่อนตดัสินใจใดๆ KResearch จะไม่รบัผิดในความเสยีหายใดทีเ่กิดขึน้จาก
การใชข้อ้มลูดงักล่าว  
ขอ้มลูใดๆ ที่ปรากฎในรายงานวิจยันีถ้ือเป็นทรพัยส์ินของ KResearch และ/หรือบุคคลที่สาม (แลว้แต่กรณี) การน าขอ้มลูดงักล่าว (ไม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน) ไปใชต้อ้งแสดงขอ้ความถึงสิทธิความเป็นเจา้ของแก ่
KResearch และ/หรือบุคคลที่สาม (แลว้แต่กรณ)ี หรือแหล่งที่มาของขอ้มลูนัน้ๆ ทัง้นี ้ ท่านจะไม่ท าซ  า้ ปรบัปรุง ดดัแปลง แกไ้ข ส่งต่อ เผยแพร่ หรือกระท าในลกัษณะใดๆ เพื่อวตัถุประสงคใ์นทางการคา้ โดยไม่ไดร้บั
อนุญาตล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรจาก KResearch และ/หรือบุคคลที่สาม (แลว้แตก่รณี) 
 

   

 

 

 

 

 
    

 

ตลาดท่ีอยู่อาศัยปี 2565 ยงัเป็นปีแห่งการประคบัประคองธุรกิจ แมต้ลาดท่ีอยู่อาศัยจะมีปัจจยัหนุนซึ่ง

น่าจะท าใหก้ิจกรรมการซื้ อขายปรบัตัวดีขึ้ นกว่าปี 2564 อย่างไรกีดี การฟ้ืนตัวของตลาดท่ีอยู่อาศัยยงัขึ้ นอยู่กับ

ปัจจยัส าคัญอย่างการระบาดของโควิด-19 ในประเทศ ซึ่งขณะน้ียงัตอ้งติดตามสถานการณ์สายพันธุ์ Omicron 

อย่างใกลช้ิด ซึ่งหากเกิดการระบาดระลอกใหม่และครอบคลุมระยะเวลาท่ียาวนาน ก็ส่งผลต่อการฟ้ืนตัวของ

กิจกรรมเศรษฐกิจและก าลังซื้ อของประชาชนท่ีใชร้ะยะเวลานานขึ้ น และเป็นแรงกดดันต่อกิจกรรมการซื้ อและ

การลงทุนท่ีอยู่อาศัย ภายใตส้ภาพแวดลอ้มท่ียงัเสี่ยงและมีความผันผวนสูง ดังน้ัน ศูนยวิ์จยักสิกรไทย มองว่า 

ในปี 2565 การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑลน่าจะขยายตัวประมาณ 1.8%-7.3% 

จากท่ีคาดว่าจะหดตัวในปี 2564 และการลงทุนเปิดโครงการท่ีอยู่อาศยัใหม่ในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑลน่าจะ

ยงัอยูใ่นกรอบท่ีระมดัระวงั  

 

ตลาดที่อยู่อาศัยปี 2565 ไดร้ับปัจจัยบวกจากมาตรการภาครัฐ เป็นผลดีต่อตลาดและช่วยกระตุน้การ

ตดัสินใจซ้ือท่ีอยูอ่าศยัในกลุ่มท่ีมีความพรอ้มทางการเงิน แตเ่น่ืองจากก าลงัซ้ือยงัอ่อนแรง และความเสี่ยง

การกลบัมาระบาดของโควิดระลอกใหม่ยงัคงอยู ่ท าใหก้ารซ้ือขายที่อยูอ่าศยัน่าจะยงัเติบโตไดจ้  ากดั 
 

• กิจกรรมการซ้ือขายที่อยูอ่าศยัในปี 2565 มีปัจจยับวกจากมาตรการภาครฐั โดยเม่ือวนัที่ 21 ธ.ค. 64 

ภาครัฐไดมี้การต่ออายุมาตรการลดค่าธรรมเนียมการท าธุรกรรมการซ้ือท่ีอยู่อาศัย ประกอบดว้ย 

ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยและค่าธรรมเนียมการจดจ านองท่ีอยู่อาศัยในอัตราจัดเก็บท่ี 

0.01% ส าหรบัการซื้ อท่ีอยู่อาศัยระดับราคาไม่เกิน 3 ลา้นบาท สิ้ นสุดวนัท่ี 31 ธ.ค. 65 ทั้งน้ี การต่ออายุ

มาตรการดงักล่าว นับเป็นอีกหน่ึงปัจจยับวกของตลาดที่อยู่อาศยั หลงัจากที่ทางธนาคารแห่งประเทศ

ไทยไดผ้่อนคลายมาตรการ LTV ไปเม่ือเดือน ต.ค. 64 ซ่ึงทั้ง 2 มาตรการดงักล่าว จะช่วยดา้นก าลงัซ้ือ

ของผูซ้ื้อท่ีอยูอ่าศยั  

 

 โดยมาตรการลดหยอ่นค่าธรรมเนียมฯ จะช่วยแบ่งเบาภาระรายจ่ายของผูซ้ื้ อ ซึ่งในทุก 1 ลา้นบาท 

ผู ้ซื้ อท่ีอยู่อาศัยจะประหยัดค่าใช้จ่ายไปประมาณ  2.98% หรือคิดเป็นเม็ดเงิน 29,800 บาท ขณะท่ี
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แนวโนม้ตลาดที่อยู่อาศัยในปี 2565 ยงัเป็นปีที่ทา้ทาย แมต้ลาดจะมี

ปัจจยัหนุนเพ่ิมข้ึน แตพ้ื่นฐานตลาดยงัมีความเปราะบางสูง 

 

ฉบบัส่งส่ือมวลชน 



 

Disclaimers 
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ละขณะเวลา ทัง้นี ้KResearch มิอาจรบัรองความถูกตอ้ง ความน่าเชื่อถือ ความเหมาะสม ความครบถว้นสมบูรณ ์หรือความเป็นปัจจบุนัของขอ้มลูดงักล่าว และไม่ไดม้ีวตัถุประสงคเ์พื่อชีช้วน เสนอแนะ ใหค้  าแนะน า 
หรือจูงใจในการตดัสินใจเพื่อด าเนินการใดๆ แต่อย่างใด ดงันัน้ ท่านควรศึกษาขอ้มลูดว้ยความระมดัระวงัและใชวิ้จารณญาณอย่างรอบคอบก่อนตดัสินใจใดๆ KResearch จะไม่รบัผิดในความเสยีหายใดทีเ่กิดขึน้จาก
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2 CURRENT ISSUE 

มาตรการ LTV จะช่วยเพิ่มศักยภาพในการซื้ อท่ีอยู่อาศัยจากวงเงินสินเชื่อท่ีสามารถปล่อยได้ 100% 

นอกจากมาตรการของภาครัฐแล้ว ปัจจัยจากการท าแคมเปญการตลาดและโปรโมชัน่ต่างๆ ของ

ผูป้ระกอบการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยในการเร่งระบายท่ีอยู่อาศัยสรา้งเสร็จรอขายและท่ีก าลังจะสรา้งเสร็จในปี 

2565 ก็เป็นอีกหน่ึงปัจจยัท่ีน่าจะช่วยกระตุน้การตัดสินใจซื้ อท่ีอยู่อาศัยของผูบ้ริโภคในกลุ่มท่ีมีความพรอ้ม

ทางการเงิน 
 

• แต่ ศูนยวิ์จัยกสิกรไทย มองว่า เน่ืองจากสภาพแวดลอ้มรายลอ้มผูบ้ริโภคยังมีความเปราะบางสูง 

ก าลังซ้ือยังอ่อนแรง ขณะท่ีความเสี่ยงการกลับมาระบาดของโควิดระลอกใหม่ยังคงอยู่  โดยเฉพาะ

ขณะน้ียงัตอ้งติดตามสถานการณก์ารระบาดของโควิดสายพนัธุ ์Omicron ในประเทศอยา่งใกลช้ิด ซึ่งหากการ

ระบาดขยายเป็นวงกวา้งและจ านวนผูติ้ดเชื้ อเพิ่มขึ้ นอย่างมีนัยส าคญั จะส่งผลกระทบต่อความต่อเน่ืองในการ

ฟ้ืนตัวของกิจกรรมเศรษฐกิจและรายไดข้องประชาชน ขณะท่ีกลุ่มท่ีมีความพรอ้มก็อาจจะชะลอการตัดสินใจ

ซื้ อท่ีอยู่อาศัย ท าใหก้ิจกรรมการซื้ อท่ีอยู่อาศยัของคนในประเทศน่าจะยงัเติบโตไดจ้ ากดั เช่นเดียวกบัทิศทาง

การซื้ ออาคารชุดของชาวต่างชาติท่ีน่าจะทรงตวัใกลเ้คียงกบัปี 2564 เน่ืองจากสถานการณก์ารระบาดของโค

วิดยงัเป็นอุปสรรคต่อการเดินทางและความเชื่อมัน่ของผูซ้ื้ อชาวต่างชาติ 
 

• ทั้งน้ี ศูนยวิ์จยักสิกรไทย ยงัมีมุมมองที่ระมัดระวังตอ่กิจกรรมการซ้ือท่ีอยูอ่าศยั โดยเฉพาะในช่วงครึ่ง

แรกของปี 2565 การซ้ือขายน่าจะยงัชะลอตวั และหากสถานการณโ์ควิดคลี่คลายดีขึ้ นคาดว่ากิจกรรม

การซ้ือท่ีอยู่อาศยัน่าจะทยอยปรบัตวัดีขึ้ นในช่วงครึ่งหลงัของปี ดงันั้น ภายใตส้ถานการณด์งักล่าว จึง

คาดว่าการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑลในปี 2565 จะมีจ  านวนประมาณ 

1.68 – 1.77 แสนหน่วย ขยายตวัประมาณ 1.8%-7.3% จากที่คาดว่าจะหดตวัประมาณ 16.1% ในปี 

2564  ขณะท่ีการจองซ้ือท่ีอยู่อาศัยในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑลน่าจะอยู่ที่ประมาณ 6.3 – 6.9 

หม่ืนหน่วย ขยายตัวประมาณ 0.0%-9.5% จากที่คาดว่าจะหดตัวประมาณ 3.5% ในปี 2564  โดย

กรอบล่างของประมาณการไดค้ านึงถึงความเสี่ยงของการกลับมาระบาดของโควิดท่ีรุนแรงขึ้ นแต่สถานการณ์

น่าจะดีกว่าในปี 2564 เน่ืองจากการบริหารจดัการและควบคุมสถานการณ์ท่ีรวดเร็วของทางการ ประกอบ

กับการฉีดและกระจายวัคซีนเข็มกระตุน้ใหก้ับประชาชนท่ีครอบคลุม น่าจะท าใหค้วามจ าเป็นท่ีทางการ

จะตอ้งยกระดบัมาตรการคุมเขม้สูงสุดดงัเช่นปี 2564 มีน้อยลง 
 

การลงทุนโครงการที่อยู่อาศัยใหม่ในปี 2565 น่าจะทยอยกลับมาฟ้ืนตัว แต่ยังต า่กว่าในช่วงก่อนโควิด 

เน่ืองจากอุปทานรอขายสะสมในตลาดยงัทรงตัวระดับสูง โดยคาดว่าผูป้ระกอบการจะเนน้เจาะท าเลใน

แหล่งชุมชนมากขึ้ น แตย่งัมุ่งความสนใจไปที่กลุ่มลูกคา้ระดบักลางขึ้ นบนเป็นหลกั 
 

• ทิศทางการลงทุนโครงการที่อยู่อาศัยใหม่ในปี 2565 ศูนยวิ์จยักสิกรไทย มองว่า แมจ้ะเห็นการกลับ

เขา้มาลงทุนของผูป้ระกอบการพัฒนาที่อยู่อาศัยมากขึ้ นจากปี 2564 แต่ตลาดยงัมีปัจจยัทา้ทายสูง 

จากกิจกรรมการซ้ือขายที่ยงัไม่กลับเขา้สู่ภาวะปกติ ขณะที่ตลาดยงัมีที่อยู่อาศัยสะสมรอขายในเขต



 

Disclaimers 
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หรือจูงใจในการตดัสินใจเพื่อด าเนินการใดๆ แต่อย่างใด ดงันัน้ ท่านควรศึกษาขอ้มลูดว้ยความระมดัระวงัและใชวิ้จารณญาณอย่างรอบคอบก่อนตดัสินใจใดๆ KResearch จะไม่รบัผิดในความเสยีหายใดทีเ่กิดขึน้จาก
การใชข้อ้มลูดงักล่าว  
ขอ้มลูใดๆ ที่ปรากฎในรายงานวิจยันีถ้ือเป็นทรพัยส์ินของ KResearch และ/หรือบุคคลที่สาม (แลว้แต่กรณี) การน าขอ้มลูดงักล่าว (ไม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน) ไปใชต้อ้งแสดงขอ้ความถึงสิทธิความเป็นเจา้ของแก ่
KResearch และ/หรือบุคคลที่สาม (แลว้แต่กรณ)ี หรือแหล่งที่มาของขอ้มลูนัน้ๆ ทัง้นี ้ ท่านจะไม่ท าซ  า้ ปรบัปรุง ดดัแปลง แกไ้ข ส่งต่อ เผยแพร่ หรือกระท าในลกัษณะใดๆ เพื่อวตัถุประสงคใ์นทางการคา้ โดยไม่ไดร้บั
อนุญาตล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรจาก KResearch และ/หรือบุคคลที่สาม (แลว้แตก่รณี) 

 

3 CURRENT ISSUE 

กรุงเทพฯและปริมณฑลอยูท่ี่ระดบัสูงกว่า 2 แสนหน่วย ดงันั้น ภายใตก้ารฟ้ืนตวัอยา่งค่อยเป็นค่อยไป

ของความตอ้งการซ้ือท่ีอยู่อาศัย ศูนยวิ์จยักสิกรไทย จึงมองว่า ในปี 2565 จ  านวนที่อยู่อาศัยรอขาย

สะสมในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑลน่าจะยังทรงตัวอยู่ที่ระดับประมาณ 2.11-2.23 แสนหน่วย 

เทียบกับที่คาดว่าจะอยู่ที่ประมาณ 2.27 แสนหน่วยในปี 2564 (ทั้งท่ีสรา้งเสร็จ ก าลังก่อสรา้งและท่ี

เปิดตัวแลว้ยงัไม่เร่ิมก่อสรา้ง) โดยเฉพาะในกลุ่มท่ีอยู่อาศัยระดับราคาต า่กว่า 3 ลา้นบาทต่อหน่วย ซึ่งมี

สดัส่วนสูงถึง 55.4% แมว้่ากลุ่มน้ีจะไดร้บัปัจจยัหนุนจากมาตรการภาครฐัก็ตาม ขณะท่ี ประเภทท่ีอยู่อาศัย

รอสะสมท่ีมีจ านวนมาก ส่วนใหญ่ยงัเป็นคอนโดมิเนียม รองลงมาคือทาวน์เฮา้ส ์
 

 

• นอกจากน้ี การแข่งขันในตลาดท่ีรุนแรงท าใหก้ารลงทุนในทุกกลุ่มระดบัราคาและประเภทที่อยู่อาศัย

จึงยงัตอ้งระมัดระวังสูง รวมถึงโจทยส์ภาพคล่อง และตน้ทุนในธุรกิจที่เพ่ิมขึ้ น เช่น การก่อสรา้งอย่าง

ราคาวัสดุก่อสรา้ง ค่าแรง ตน้ทุนค่าใชจ้่ายที่เก่ียวเน่ืองกับมาตรการป้องกันโควิดใหก้ับพนักงานและ

การก่อสรา้ง ขณะเดียวกนัผูป้ระกอบการบางรายอาจจะมีตน้ทุนในส่วนของภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง

เพ่ิมขึ้ น ซ่ึงยงัตอ้งรอติดตามประเด็นน้ีเพ่ิมเติมจากทางการหลังจากที่ไดมี้มติยงัคงอัตราการจดัเก็บ

ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้งในปี 2565-2566 ตามปี 2563-2564 
 

จากสภาพแวดลอ้มของตลาดที่ยงัมีความไม่แน่นอนสูง ศูนยวิ์จยักสิกรไทย มองว่า ปี 2565 

การเปิดตวัที่อยู่อาศยัใหม่ในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑลน่าจะยงัอยูท่ี่ระดบัต า่กว่าก่อนโควิด หรือคาด

ว่าจะอยู่ที่ประมาณ 6.0 – 6.6 หม่ืนหน่วย จากที่ประเมินว่าจะเปิดตัวเพียง 5.6 หม่ืนหน่วย ในปี 

2564 โดยโครงการใหม่ท่ีเปิดตัวในปี 2565 น่าจะเน้นเจาะกลุ่มตลาดกลาง-บน ในกลุ่มลูกคา้เป้าหมายท่ี

มีก าลังซื้ อสูง โดยเฉพาะกลุ่มท่ีอยู่อาศัยแนวราบอย่างบา้นเด่ียว เน่ืองจากเป็นกลุ่มท่ีมีความตอ้งการซื้ อเพื่อ

อยู่อาศัยเอง อีกทั้งยงัสามารถรบัรูร้ายไดเ้ร็ว และโครงการมีความยืดหยุ่นในการปรบัตัวไดเ้ร็วกว่าโครงการ

แนวสูง ขณะท่ีโครงการคอนโดมิเนียมน่าจะเห็นการกลับมาเปิดตวัเพิ่มขึ้ นแต่ยงัต า่กวา่ระดับในช่วงก่อนโควิด 

โดยเจาะท าเลในแหล่งชุมชนมากขึ้ น ระดับราคาประมาณ 3 ลา้นบาท ต่างจากเดิมท่ีเน้นโครงการแนว

รถไฟฟ้า    
 



 

Disclaimers 
 

รายงานวิจยันีจ้ดัท าโดยบรษิัท ศนูยวิ์จยักสิกรไทย จ ากดั (“KResearch”) เพื่อเผยแพร่เป็นการทั่วไป โดยอาศยัแหลง่ขอ้มลูสาธารณะหรือขอ้มลูที่เชื่อว่ามีความน่าเชื่อถือทีป่รากฏขณะจดัท า ซึ่งอาจเปลี่ยนแปลงไดใ้นแต่
ละขณะเวลา ทัง้นี ้KResearch มิอาจรบัรองความถูกตอ้ง ความน่าเชื่อถือ ความเหมาะสม ความครบถว้นสมบูรณ ์หรือความเป็นปัจจบุนัของขอ้มลูดงักล่าว และไม่ไดม้ีวตัถุประสงคเ์พื่อชีช้วน เสนอแนะ ใหค้  าแนะน า 
หรือจูงใจในการตดัสินใจเพื่อด าเนินการใดๆ แต่อย่างใด ดงันัน้ ท่านควรศึกษาขอ้มลูดว้ยความระมดัระวงัและใชวิ้จารณญาณอย่างรอบคอบก่อนตดัสินใจใดๆ KResearch จะไม่รบัผิดในความเสยีหายใดทีเ่กิดขึน้จาก
การใชข้อ้มลูดงักล่าว  
ขอ้มลูใดๆ ที่ปรากฎในรายงานวิจยันีถ้ือเป็นทรพัยส์ินของ KResearch และ/หรือบุคคลที่สาม (แลว้แต่กรณี) การน าขอ้มลูดงักล่าว (ไม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน) ไปใชต้อ้งแสดงขอ้ความถึงสิทธิความเป็นเจา้ของแก ่
KResearch และ/หรือบุคคลที่สาม (แลว้แต่กรณ)ี หรือแหล่งที่มาของขอ้มลูนัน้ๆ ทัง้นี ้ ท่านจะไม่ท าซ  า้ ปรบัปรุง ดดัแปลง แกไ้ข ส่งต่อ เผยแพร่ หรือกระท าในลกัษณะใดๆ เพื่อวตัถุประสงคใ์นทางการคา้ โดยไม่ไดร้บั
อนุญาตล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรจาก KResearch และ/หรือบุคคลที่สาม (แลว้แตก่รณี) 

 

4 CURRENT ISSUE 

• อย่างไรกีดี การพฒันาที่อยู่อาศยัยงัมีโจทยเ์ฉพาะของตลาดรออยู่ขา้งหนา้ ซ่ึงจะมีผลต่อการพฒันาที่

อยู่อาศยัในระยะขา้งหนา้ ไม่ว่าจะเป็น การปรบัรูปแบบที่อยู่อาศัยที่ตอบโจทยผ์ูบ้ริโภค ปริมาณและ

ท าเลในการพัฒนาที่อยู่อาศัย อาทิ โจทยค์วามสมดุลระหว่างอุปสงค์และอุปทานในพ้ืนที่นั้นๆ ซ่ึง

ผูป้ระกอบการคงจะตอ้งกลบัมาใหค้วามส าคัญในเรื่องของโครงสรา้งการเปลี่ยนแปลงของประชากร

ในแต่ละพ้ืนที่ (Demographic Change) เช่น อัตราการเกิด จ านวนประชากรแทจ้ริงท่ีอาศัยในพื้ นท่ี และ

ประชากรท่ีโยกยา้ยเขา้และออกในพื้ นท่ี เป็นตน้ พฤติกรรมและไลฟ์สไตลข์องผูบ้ริโภคที่เปลี่ยนไปในช่วง

การระบาดของโควิด เทรนดก์ารท างานในที่พักที่มีบทบาทมากขึ้ น (Hybrid Work from Home) และ

อาชีพอิสระ (Freelance) ใหม่ๆ อย่างการขายสินคา้บนโลกออนไลน ์นอกจากน้ี ความคืบหนา้ในการ

พัฒนาโครงสรา้งพ้ืนฐานคมนาคมเช่ือมโยงระหว่างเมือง และรถไฟความเร็วสูงเช่ือมโยงระหว่าง

จงัหวดั ยงัก่อใหเ้กิดการขยายตวัของสงัคมเมืองและการสรา้งงานใหม่ๆ   
 

 โดยสรุป ศูนยวิ์จยักสิกรไทย มองว่า ในปี 2565 ตลาดอสงัหาริมทรพัยท่ี์อยูอ่าศัยน่าจะกลับมาฟ้ืนตัว

ได ้โดยมาตรการของทางการน่าจะเขา้มาช่วยเอื้ อการตัดสินใจซื้ ออยู่อาศัย แต่การฟ้ืนตัวยงัอยู่ในกรอบท่ีจ ากัด 

เน่ืองจากการระบาดของโควิด-19 ในรอบ 2 ปีท่ีผ่านมา ไดส้รา้งผลกระทบต่อเศรษฐกิจในภาคครวัเรือนอย่าง

มาก ซึ่งคงตอ้งใชร้ะยะเวลากว่าท่ีก าลังซื้ อจะฟ้ืนกลับเขา้สู่ระดับศักยภาพ ขณะท่ีการลงทุนโครงการใหม่น่าจะยงั

ท าไดจ้ ากดั เน่ืองจากตลาดท่ีอยูอ่าศัยยงัมีอุปทานสะสมรอขายสูง การแข่งขนัในตลาดสูงขึ้ น กอปรกบัพฤติกรรม

การใชช้ีวิตของประชาชนท่ีเปล่ียนแปลงอนัเป็นผลจากการระบาดของโควิด ดังน้ันผูป้ระกอบการคงจะตอ้งเลือก

เจาะกลุ่มลูกคา้เป้าหมายตามพฤติกรรมมากขึ้ น (Behavioral Targeting) จากเดิมท่ีเน้นดา้นท าเลเป็นส าคญั  

 


